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Modification simplifiée zone 1AU le Molon i Notice de présentation

OBJET DU PRESENT DOENM

Le présent document a pour objet

- de compléter le rapport de présentation du PLU de la commune a®adyes,

- de pré=nter les justifications dda modification simplifiée du PLigrescrite par arrété du
Maire endate du 19/10/2018,

- RS LINBaSyaGaSN) £tSa Y2RAFTAOFIGAZ2YyaA | LIRNISSa
conformément aux dispositions dearticles L.15336 a L.15240 et L. 15315 a L. 15318 du
O2RS RS fQdzNblyAaYSo
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Modification simplifiée zone 1AU le Molon i Notice de présentation

1. PREAMBULE

1.1. Obectifsdela modification simplifiée

Le Plan2 O | frbaris@eé (PLU) de loommune deTramoyes, approuvé le 24 féeri2014, est
appelé a étre soumis a une procédure medificationsimplifiég conformément aux articleks.153
36aL.15310etL. 15815aL.184y Rdz O2RS RS f QdzZNBlFyAayYSo

La présent modificaion simplifi€ea pourobijet:

-t Y2ZRAFAOFIGAdY YRS mt Qh!Rtdz Rt Y L2dzNJ f QI dzZ3Y S
logements-en compatibilité avec la densité de 18 logements par ha a minima du SCOT
BUCOPApour un motif de mise en adéquation d&@ffre de logement avec la demale du
moment, et par voie de conséquengeS f QSIljdzAf AGNS FAYIFYOASNI RS f
libres plus petits)

- I NBRdAzOGA2Y RQdzyS & SNIJA dedzBbfctifde prodacHoS ¥uPyHi & a2 O
atteints)

- etlQl R lidndu-réglement

Oure le présent additif au rapport de pséntation, la présente modification simplifiée implique la
modification des pieces du PLU suivantes

- lereglement littéral de la zone 1A

- t@dydrdA2y RQ! YSy I 3S YighyartantSir la RoBe AMNAMEI T Y Y |

1.2. Le cadre juridique de la prociire

[ QF NI A-Of SREz00PBS RS f QdzNDI yA&YS adALA S y2il YYSy

« Le plan local d'urbanisme estvisélorsque I'établissementyblic ce mopération intercommunale
ou la commue décide:

1° Soit de changers$ orientations définies par le projetacthénagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturellese¢ foresti

3° Dit de réduire une protection édictéa raisondes risques de nuise®, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance. »

Berthet Liogier Caulfuty 4



[ aticle L. 153 ¢ Rdz O sahiSmeRifule paRalitbiirs, que

« Sous rémve des as ou une révision sipose en application de l'article L. 1338, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque [I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décidele modifierle réglement, les orientations d'aménagement etle programmation

ou le programne d'orientations et d'actions. »

Au regard des objectifs de lagsente procédure précédemment défineelleciy QS a i LI 3
a changer les orientations du PADDIr la partie2.2.1 concernantentre autre,la cohérere de la
modification avec le PADDi a réduire un EBC, ni a réduire une protection édictéeagson des
risques de nuisance, dedaalité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évol
de mature a induire de graves risques de raumse. La procédure de modification se justifie dcae
NE3Il NR RS 8Badldied® Q8NP Y MAY SO

Les articles L. 1537 a L. 15310 donnent les modalités de la procédure :

« La procédure de modification emtgagée a l'initiativedu présdert de I'établissement public de
coopéation intecommunale ouwu mairequi établit le projet de modificatior.

« Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de I'organe délibérarte |'élablissement public compétent ou du coigeunicipl justifie

l'utilité de cette ouverture au regard des capésitd'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

« Losque leprojet de modification a pour objet opour effet de modifier les régke d'urbanisme
applicables a l'intérieud'un périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une
personne publique autre que I'établissement public de coopératiercommunale ou la commune,

l'avis de cettgpersonnepublique est requis palablement a I'approbation du plan Idadiurbanisme
modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a linitiative d'un établissement public de
coopération intercoomunale cette approbation ne peut intervenirutapreés ais favorable de cet
établissement public. »

« Avant l'ouvertue de I'enquéte publique oavant la mise a disposition du public du projele
président de I'établissement public de coopération intentmnaleou le maire naotifie le projet de
modification aux personnes publiquesssociées mentionnées aux articles L. 132t L. 132.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »



La procédure de modificatin estprécisée au sein des articles L. i4B8Ba L. 15344 (modification de
droit commun) et des articles L. 18% a L 15348 (modification simplifiée)

L. 15341: «Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chaptre Illdutitre Il du livre ler du code dedronnement par le président deéétablissement public
de coopérationritercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit demajorer de plus de 20 % les possibilités de constructiésultant, dans ue zone,de
I'application de I'ensemble des regédu plan;

2° Soit dediminuer ces possibilités de construite

3° Sdide réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbamser.

L. 15345 a 48:. « Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'articla33-41, et dans le cas des
majorations des droita constuire prévus a l'artie L. 15328, la modification peut a linitiative du
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du réaeeffectuée selon
une procédure simplifi@. Il en ex de méme lorsque le projet de modiion a uniquement pour
objetla rectification d'une erreur matérielle

«Le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de l'amicL. 18-28 dans des secteurs limités, sous rgsed'une
justification spécia motivée par la protection du patrima@rbati, des paysages ou des perspectives
monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits a construire prévue au I3frtige L 15128 ne peut étre
modifiée ou suprimée avat I'expiration d'undélai de deux ans a compter de l'adoptide la
modification simplifiée du reglement qui I'a instaurse.

« Le projet de modification, I'exposé de ses motfis le cas échéanles avs émis par les personnes
publiques assdées mentionnées aux articles. 1327 et L. 132 sont mis a dispositn du public
pendant un moisdans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et eonies.

Lesmodalités de la mise a dispositionost préci®es selon le cas, pal'organe délibérant de
I'établissemenipublic compétent opar le conseil municipal et portées a la connaissance du public
au moins huit jours avant le début de cette mise &pbsition.

Lorsque la modification simplifi€éud plan bcal d'urbanisme inteommunal n'intéresse qu'une ou
plusieus communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

A lissue de la mise a dispositi, le présdent de I'établissement public ou teaire enprésente le
bilan devant l'organe délibérant de I'établissemiepublic oule conseil municipalqui en délibére et
adopte le projetéventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et desnaigms du

public par délibération motivée



« L'acte appouvant une modificabn simplifiée devient exécutoire a comipde sa publication et de
sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux
articles L213%1 et L. 21312 du code général des collaités teritoriales.»

La présente modificaay’ Yy @fWSINMB | dzOdzy RS a LSIB3EIQvbidla plriie 32
traitant des justifications des modtftions envisagées et du choix de la procédure de modificg
simplifiée).
La modification/ @ugmente pas de plus de 20&constuctibilité dans la seule zone 1AU du Molo

Elle ne vise pas a réduire les po8iés constructives. En outre, elle neodifie pas les limites de I
zone 1AU (aucune correction au zonage).

La présente modificatioeni N3 R2y O RI ya  StioOdinfRINSS, sdk Sads/eBquére
publique et avec uniqguement une mise a dispims du public pendant 1 mois
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Notons queOSGGS LINPOSRAINBE VYQAYLX AljdzS LI & € NBFEtAAI
systématique au titre du décret n°20B®5 du 23/08/2012

Sute & wne évolution en matiére de cas parsgauite aune décision duGba SAf RQOGF G oycn
19/07/2017), | est recommandé, pour les procédures de moadifications des PLU, non soumises a
évaluation environnementale systématique, de saisir vaoemerii  fo®d efwironnementale

I FAY ¢xalmdhé dutaS par cas sur baase des dispositions du 3° du Il teticle L. 1224 du

code de I'environnement et de l'article L. 284du code de I'urbanisme si la procédure est soumise

ou non a évaluabn enuronnementale.

La présente modificatiora donc fait f Q2 6 2 SkameR &udegs par cag dzLINB & RS QI dz
environnementale, afin de recueillir la décision @eMissionRégionale @utorité Environnementale
(MRAEXécidant de soumettre ou non lagcédure demodification a évaluation environneentale.

La MRAE a rendu sa décisidane pas soumettre la procédure a évaluation environnementale le 24
janvier 2019.



14, [ QFNIAOdZA A2y | @S0 sSa | dziNBa LI Fya Si L

Le SCofloit étre compatible, entre autresivec le SDAGE (article L. 413du @dS R Sanisrejiet
fl 5¢! RS Q! ANDB .Y foii diBsigaatird dnh comptSle SRER (L. 31A & S

I 2YF2NXSYSyYy (G tn R NI2ARE SRS df dbiteNib dtrg/ dompat®IE avéc3e t [ |
SCoT.

1.4.1 La compatibilité avec le SCBUCOPA

Le SCoT BUCOPA a été approuvé le 22/11/28@2révisia a été prescrite 1€22/11/2012 puis
approuvée le 26/01/2017.

Une synthése des objectifs du SCOT BUCOPA, se rappawargnjeux de cette modification
simplifiée de PLU, peut étre faite.

Organisation urbaine générale du territoire

Le SCoT prévoit unédelopement urbainorganisé, pour étre mieux partagé. Ainsi, il équilibre le
développement du territoire autour du pélstructurant régional (Ambérieen-Bugey), et conserve
la vitalité des spaces motagnards et ruraux.

La commune de Tramoyes est idiéige dans la trameurbaine du SCoT dans «les autres communes»,

dernier échelon de la trame hiérarchigue.

Lesautres 6 Y dzy S& y Q2y G LI &dir ePidentad cdnfraire sodteiinhifehudded

croissance maitrisé et plus limité que les péleajsmuicontribue amaintenir les services et gérer

f QSljdAf AOGNE ISYSNI A2yySt SiG a20AFf RS 1 L} Lz |

Dans ces coidzy Sa> f S& R2 OdzY SayixieilerBnQ dzNber 4 doWdiionde 2 O
renouwellement de la population en favorisant la diversité parcrésidentiel mur mieux favoriser la
diversité générationnelle.

Lorsque des services ou commerces existent dsd 02 YYdzySaz A félio@RIgsPA Sy RN,

O2yRAGAZ2YE d@&enndB3a RRdAEASK RQ2NHF YA &SNesRbur OF LI C
accompagnef Q2 F¥FNB SEAAGI Yy {iSo
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[ QF NY I (i dzNB  dzNX D.Q.¢. SCOT &UCEPSO0M/2017)

{8YiKSAS KeSachnphtitilitsf PRLEBCOT

1 Croisance démgraphique
Aprés analyse des prévisions démographigoegesdu SCOT (eghation a environ 1819 habitants
SY Hnon0I y2dza LRd@2ya 02y Of deNEBfiichiédz@éns e BARDAZ2Y i Y
PLU(objectif de stabiliser la populatichf Q K 8 20R2[a@x alentours de 2000 habitants).

Toutefois,le SCoTndique queles objectifs de populatiodoivent étrelus en correspondance avec

ceux des logements. Les objéstde population a horizon 2030 dalessBUCOPA constituent la base

de la définition des objectifs logements, des seuils de densité mogenmininale et donc &

f OSy @St 2LIIS RQSEGSy&aAzy dNbBIFIAYS ysSOS&aal ANB t OS
todzi ST2A 4 s (NB NESazxbnimiz$ails peuveht @igeQispSds, fnfissahs pouvoir

augmenter une consommation fonciere sujgtmre acelle prévuepar le SCOT (densités de logements

plus élevées que le seuil fixé initialemegynthese DOO ST@age 46

Berthet Liogier Caulfuty 10



Actuellement, la commne de Tramoyes compte une populatitmtale de 1718 habitants et une
population municipale del674 habitants (données IISEE 2015, en vigueur au 01/01/2018). La
population municipale est par ailleurs égale a celle desagés (habitants des résidences
principales).

1 Création de logements
Il apparaitque ks prévisions de logementdu PADQUune centainede noweaux logemets a partir

RS QI LIINROI GAZ2Y Rsdit 12,9 légenteiits p&rgmotit dnxéhérensavac gelles
du SCOTL78 logement®stimés entre 2016 et 203B8oit 12,71ogementspar an.

T /2yaz2yYYFiAzy RQS&aLI OS

Le SCOT vise aiqriser les développments dans les enveloppes baties. Il définit des objectifs de
f23SYSyiGa t O2yallNSzA dkBD IRA WY & 0B 8d Prameyasoest
concernée pawune part de 6% (objectif attribué aux @utres communes de la CCH: Thi et
Tramoyes.

Ainsi, au regard des objectifs de construction de logements de 178 unités, une part de 6Q9¢ soi
unités devra étre réalisée asein du tissu urbain existant

Le RADD afficke un potentiel de dents creuses de 9 ha, avec unentéia de 50%, soit n potentiel
probable de 4.5 ha pour 45 a 65 logemer@ potentiel constructible au sein de la hacurbaine
existante, affiché dangIPADD est inférieur a celui précangmar le £OT

'TAY RS O2y i NROGdzS NI mmdti@dR IS & YASDSERfhiySleRoBjectitk O2 y & 2
RSY&aAidsS Y2@8SyyS YAYyAYdzy t f QS .QEsS tefofjectR&stdells O2 Y Y dz
logementspar hapour la commune de Tramoyesbfectif atribué aux «autres communes de la

CCMP Thil et Tamoye3. LenombreRQK SO NBa ySOSaalANB Sad SadagAays
communes.

Le SCOT précise quederitres communes de la communaut& communes de Miribel et Plateau

enlienav®® f SdzNJ OSy G4 NB @At f S sificatighide I1€ugs @ledipavillghnaites & & OA £ A U
RSOSt 2LIISNI RSa SEGiSyaArzya ddzZNJ RSa Y8 R®des RQI YS
GNI RAGA 2y Yy 2fya LR @Y LB SyyaiS-ai Aljladet degardirss et@élldzfe yaimaisdh & |
individuelle.
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[ Qlyseinds conduita @ Y 2 y (i NBbtbi jusEoTte@matiére de foncier, pourdamune de
¢NF Y28Saxr aSomddedha RQdzy LISdz Y

178 unites Tramoye$SCoT 20:8030) G 107 unités tache waine (T SEA&GHYGS 3B Zlunﬁés e extension

71 unités en exten®n de la TL/ 18 logt/ha (densité SCoT extensiom) 3, 94 ha

U Le PADD du PLU de Tramoyes affiche densité applicable sur les zonRQ dzNb | y A & |

futures (1AU et 2AUYe 14 logenents par halLa densité sera donc a augmentsur lazone
1AU du Molon ciapres étudiée ¢elle-ci affiche actuellement une quinzaine de logements
pour 0.9 ha,doncunededsi S RS f Q2NRNB &S wmt1 f23SYSyida

A :

LJF

U Le PADD du PLU de Tramoyes ladfion besdn en extensiorde la tache urbainR S f Q2 NR NB

de 40 260 logements, ce quest cohérent avec les prescriptions du SCQTuUNItés)

U Le besoin foncier théorique pour laféd a F G A2y RQdzyS @S8ystiméxdahS RS

le rapport de présetation duPLU a 7.3 ha au total (y compris dents creusg®intre 2.9et

t

4.3 ha pour les 40 a 60 unités en extenstbn [ S& T2y S&a t dzZNBFyAaSNI ¢t

affichées au zonagdu PLU totalisent une surface d®® ha dont 1.77 en zone 1AU et 4.32
ha en zone2AU 0 LISNX SG G yd f QF OO0dzS A f La Rfal yed kon y
R QtBnsionaffichée au zonage, et le nombre de logements potentiels associé,dsomt
légerement sulimensionn& au regard des nouvellgsrescriptions de la révision du SCOT
BUCOPA gmrouvée en janvier 201{B.94 ha) Rappelons quéa zane 1AUocalisée rote des
échets a été construite (15 logements, avec une densité de plus de 18 logementsfia
cohérente avec le SCQTUne importantesurfacereste classée en zone 2A&t nécessitea

yT

un bilan de logements au sein de la tache urbaioerpsonouverture af QdzND | yladh a I (A 2 y

O2YLI GA6AfAGS @SSO €S {/ h¢ LI2dzNNI s (i NB
f QdzND I yA &l GAz2y RS& 1T2ySa wu!! o

0 Laprésente modification simplifiée visseaugmenter la densité sur la zone 1AU du Molon
déja délimitéepar lePLU en viguaua minima 18 logements par ha), ce qui permettra par la
suite de réduire le besoin foncier.

1 Typologie de logements, logements @

Le SCOT prévoit une diversifioatR S fife 2gideEntielle, avec plus de petits logements (T3} ¢

de logemens spécifiqgues en milieu urbain ou dans les petits bourgs et en (petits) collectifs pour les
personres agées, jeunes, seules ou en ditade handicap ou de dépendance,iqut besan de la
proximité des services présents en ville esdrarsports en commun.

[ RAOGSNEAFAOIGA2ZY RS fQ2FFNB aQSy Sy Boduitsza 4 A
(accession/locatif, indivigel/collectif), la taille (nombre etaille deslogements), la localisation

12
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0 OdzdzNX LIS NR L€ Eoidtréctior nelvd/réhabllitétion), les formes employées (individuels,
semicollectifs, individuels en bande, logsSy & AY U SNYSRAIF ANBaX0 P

Il est enendu dans le SCOT de permettre le mian a danicile des personnes agées en développant
les services la personne et desanté adaptés maison de santé, portage de repas, assistance a la
LISNE 2 Y Yy SX

Le SCOT vise un a@ck 8 ASYSy G RS f Q2chtikN&iau$ ¢n parerduiatysvefdiea f 2
partenares institutionnels. Les objectifs de logements aidgmt fE S& S yhce fd@ IPIoHa S
OLINBINI YYS 20t RS tQKIOAGFEGO® b202ya aeaaS t+ O
est concernée par un PLEesprescriptions du SCOT applicablesfemctionddz Y2 YO NB RQKI 6 A {
(> 1000 habitants ou > 2000 hahitts) ont applicabba Sy  QF 6aSy 0S RS t[ 1 X O
de Tramoyes.

Voir également la compatibilité avée PLH eapres.

1.4.2 Lacompatibilis F SO S t NPINItyyS [20Ff RS fQl oA

La conmunauté de communes de Miribel et du Plateau est conée pa un PLHdpplicable depuis
le 17/11/2011). Par délibération du 18/10/2017le PLH a été modifié et prorogé deaBs, soit
jusquen janvier 2020. G modification a permisle déclinersur les aanées20182019 les objectifs
du nouveau SCoT BUCOPA.

Le pojet de modification de PLH propose une mise a jour des objectifs de développement
résideniel, avec une déclinson communale des objectifs de démgpement résidentiel du SCQI1
logements 20B-2019 a Tramoyes)

Le PLH rappelle que pour la rétigon communale des objectifs du SCOT au sein des PLU, des études
RSONBY (G s iNB négmlitd dudt@raie infedoddmunaDA FA Y R Q Sa@tiel dzS NJ £ ¢
constructible disponible, as que lacapacité de densification ou de mutation du tissuile&isant.

Le projet de modification de PLH propose également une mise a jour des objeqtifsdietion de

logemeris locatifs sociaux. Il rappelle ques communes de Miribel, Neyron, Tt Tramgyes
O2yylA&aaSyd I dz22 dzNR QK drk scoiidypar RaBpbr dDA abjeclSdu BRATS X Sy (i
Y2RAFAOFIGAZ2Y Rdz t[ | dexdid ahoimi2s5i0ltamdesiRS2 & AR DINA F S§
production de LLS 2018019 est de 9 unés.

U 5 (iteés la communauté de communes, la commune de Tramogespte 10 logements
locatifs sociaux route de Tramoyes (zone 1AU) et 42 logements locatifsxsdeiasi la zone
UEm@ & SNJ RQI OO0 dzaussiS tYISR A@F vf A RBONS  dig mpBuctortd2 6 2 S Od A
o £23SYSyida 20 GATfeséstloddakteizE RQAOA Hamd £ ¢ NI
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U [F LINBaSyiS LINPOSRdI2NE RS Y2RATA Gménk lacstif a A Y LI )
socialsur la zone 1AU du Molg® LLScodMB mMn Rl ya Tf @h letoeioaei A I £ SO
cette modification est donc tout a fait compatibhvedes objectifs du PLH.

A noter qun nouveau PLH, dor@laboration a été prescrite le 06/07/201permettra ce décliner
au niveau commurldes oljectifs du SCoT &brizon 2030 sula base @tudes du foncier disponible
et des capacités de defisation ou de mutation du tissu bati existant.

1.4.3 La prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologiqu&)(@&&RaG
région RhéneAlpes et les cotinuités écologiques

La cartographielu SRCE et en exergue la présence sur la commune de Tramdgsdranes vertes
et bleues suivantes.

9 Des réservoirs de biodiversité (au niveau des zones Natura 2000).

f  Un corrida écologique (de type fuseaun 0  RMBACE kdgionale en frange No@ues
(en limte avec Mionnay).

Les corridors assurent des connaxgcente réservoirs de biodiversité et/ou espaces perméables, en

offrant aux espéces des conditions favorables & W$ILJX | OSYSy &4 SiG t fe@l 002 YLJ
cycle de vie.

Les «useaux», traduisentun principe de connexion globale et regroupent plusge zores de

passage potentielles.

1 Des zones humides et espaces perméables aquatiques au niveau de la Riviesatde P
Canard, des Ormes, du Marais dekeEs et des Etangs (Gravier, Goullles

f Desespaces de perméabilité terrestres forte (Bois VeFoetduNe @ SNE + £ Qoadov S
espaces agricoles participant de la fonctionnalité écologique du territoire.

Les @ntinuités écologiques

Le PLU de @moyes a été élaboré sur la base desnées conues au stade de son élaboration ; le
Schéma Régionde Colérence Ecologique de Rhéne Alpes (qui doit étre traduit dans le PLU) n'était
pas encore adopté.

Aprés vérifcation, le SRCE n'identifie pas d'emjgpécifique sur le secteur de la 20bAU du Mvlon,
mais seulement des grands espaces agricolesgyaahtde la fonctionnalité écologique du territoire.
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Le PADD du PLU a malgré tout identifié des enjeux de cmmse&cologiques (LOI ENE) et a traduit
ces orientations dans le zonage, pmie zoneAs au Sud de la zone 1AU. La zone 1AU est donc tout a
fait compatible avec les orientations de continuités écologiques.

Le PADOvoir cartographie dans la partie 2.2.itlentifie entre la zone 1AU et le hame « En Rue

Neuve» (hameau des pins)

- une coupure d'urbanisation

>rappel orientations du PADDDansdzy & 2 dzOA RS fdzi(iS O2y iNB f QdzNB | y
de circulation, le PLU identifie des coupwertes, ou laonstructibilité sea interdite."

- un principe de contiuité écobgique

>rappel orientations du PADD : " Le terristogdommunal se compose de nombreux boisements, haies,
Sily3aa aSNBFIyd RS O2NNRR2NE ésSe@e Adssa dprirfuaesde |j dzQ A f
Tramoyes comprend plusieurs milieux seresplfaisai f Q202S0 RS LINRGSOGAz2Y
naturelles @ A ytdiagniéiique et floristique, sites inscrits, zone Natura 2000), que le P.L.U. protégera
strictement. De plusge$ trames verte et bleues du terdgire communal ont été identifiées.|dsl
serontmajoritairement protégées via un zonage adapté, b&ig@fitR Qdzy S Ay 02y a (i NHzOG A 6 A

La zme 1AU du Molon a été délimitée dans le PLU de 2014 selon les dispositions antériey
SRCE é&rtographie des réseaux écologiquesRhoneAlpes 2010 qui préfigurait le futur SRCE).

[ QS Yy a Geyesdacs remangpbles et des trames vertes et bleuesidiégfs & petite échelléont
bienf Q262Si RQdzy 12yl 3S | Rl LI S (hdies & bdisémersiprotRgey
espacsboiséstt aa SaxXuv d

Des enjeux portant sur les continuités écologiques ont éifgires dans IEADD \oir égalementia
partie 2.2.1).

[ QSy2Sdz RFya £S OFRNB RS OSiG0GS LINP érJeRadzbgs tel
j dzQA £ |, PdirdepRsIdmetiveledl Quse la préservation des continuéiéslogiques de 13
commune (notamment des milieux agricales RS2t RSTAYyASa Rlya €S

reglement écrit et graphique.
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Modification simplifiée zone 1AU le Molon i Notice de présentation

2. PRESENTATION DU ARODE MODIFICATIONRBISTIFICATIONS

2.1. Regles actuellemetren vigueuret localisation du site
2.1.1 Reégles actuellement en vigueur
LePLU actudement en vigueuidentifie le site en zone 1AU ulibanisera courimoyenterme.

Pour rappel,é¢ PLU délimite deux zones 1AU
-fS az2f2y RSailAySn3anedefo@te@OdzSAt RQdzyS | dzA
- et le long dda RD 38 (route des Echets)

[ Q bdddiidwdu réglement précise que la zone 1AU correspondsaateurs on équipés destinés a
NEOS@2ANI dzy S dzNBFyAal GAzy t @20F0A2y LINAYOALN S
Lazone IAUf A G f Q20 2 SiA RQ IS RIWAISTIY Sy in S & (i ReBréityid@INE I NI Y
RS YAEAGS a2 O0Al itlSlZ122-¥MicNPRAzA GBR I NS QO eNib F yA&aYS o
LI NJ f QF NIB-R-OLBzA B © bk 0lJ £1%du bdeR 61 6 Q fiz® p yidrécodBicatiod dzA G St
Rdz O2 RS R8auDIWDHAVLG). ¥V A &

RappesRS  QM2RH516/E.55115ducodRS f QdzND I yA &Y S

« Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dalss &s(q
ca@ RS NBI f A gramime 2e/logdhr@nisy un [piNientage ce progpmme doit-&tre est
affecté a des catégories de B9y’ S y (i 1&@léfitit diz@si le respect des objectifs de mixité sociale ».

[ QI dziNB T 2yS wm!'! of S jet @eyréetd? Sonstrictions(Glas Meline::15 ¥+ A G €
logements.

Berthet Liogier Caulfuty 16



2.1.2

Modification simplifiée zone 1AU le Molon i Notice de présentation

Localisdion du ste concerné par la modification

Berthet Liogier Caulfuty
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17



2.2. Enpux et jusifications des modifications envisagées

2.2.1 Unemodification cohérente avec le PADE le SCOT

Les objectifs dé@ographiqus et de logements du PADB 2y i NI LILJSt S& RlIya f
compatibilité avec le SCQfans la partie 1.4.1.
Les enjeuyour le prget, de compatibilitéavec le SCQY sontnotammentdétaillés.

La présente modification vise a redéfinir degectifs 2 OOdzSA f R Saptds 2uBb896i8 gul &
moment, en accorévec le ppjet de Dynacité.

Une densité un peu relevée, come prévue jar le projet sera cohérente avec la densit@yenne
minimaledu SCOByYy SEGSyairzy RS (18 adnedSpara) lledProjezptdvoitkny, S
effet, 18 logements pour une surfade 0.9 fa (soit une densité plus importante que le SGIBT

f Q2 NRN&ente@s par Ha

[ RStEAYAGIGA2Y RS tF T2yS m!! Rdz a2ftayst 6St¢tS

présavée. Ainsi, les grandsbjectifs du PADD ne sont pasulevesés. Nousfaisonstoutefois un
rappel concernant les contiités écologguesdans la compatibilité avec le SRE&r partie 1.4.3)

18
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Modification simplifiée zone 1AU le Molon i Notice de présentation

OO0l

cese

Activités existantes

Localisation envisageable d'une Z. A,
Pdle commercial

Exploitation agricole

Gazoduc

Ligne 3 Haute Tension

A 432 en construction

Route départementale

{et Cheminement doux existant
0 Cheminement doux a envisager
Cone de vue surle paysage
- Zone Natura 2000 (ZN)
ZNIEFF
Espace naturel 3 protéger (ENP)
B siteinscrit(sh
4=} Corridor écologique

Cartogaphie de synthése du P®¢ PLU en vigueur
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2.2.2 Justificationsdes modifications envisagée®t du choix de la procédure denodification
simplifiée

RappelRS t Qh!t Sy @A IdzSdzNI F FFyid Y2RAFAOIGAZ2Y aA YL .
IQh!'t RS fI 1 2y S swhde def®dza engirbr2 pféxoitrie Quinyafhe de logements

avec une dedté de I7 logements par ha 3 logements individuels groép, 6 lotslibres et 6

logements collectifs. 70% de logements locatifs sociaux sont attendus-{5183CU), soit 10

logements sociax.

Le projetpropose @ dzAYSy 4 SNJ £ S vy 2Moritd @ RGmdntd sb8anSey diliires)

et de réduire Idaille deslots libres en accord ac une demande en terrains plus petits.

[ Qh!t AYAGALI TS LINBGROOySY 2@8DHEY O A RSB ¥/ hesdbgce i h 0 NBz
la situation &tuelle (@mmercialisation avec prix de vente trés élevégue de diision ultérieure

des parcellesdensité, consommation fonciexev @

La prescription de logements aidés passedaitic a 50% ul nombre de logements tal accueilli sur

f I T 2y S augnentzton 8u nambife e logements. En réalité, la modifma condurait a la

LISNI S RQdzy (10t Edhtye® dansildRpojet)

Par ailleurs, la démonstration de laropatibilité du projet de Modificatio simplifiée, avec le PLH

(voir partie 1.4.2)montre que les objectifs de production de logemenidés a cart terme (9 LLS)

sont déja atteints. AnoterSla LINB&AONARLIiA2ya Rdz {/ h¢ GWVODRBYOGAZ2Y
ou >2M0 hab)ne sont applicakeslj &Y f QI 6 & Sdér@ SoreiRpBcaltief al Tramoyes

La modfication simplifié¢epermet de majorer2 dza lj dzQt wm> Sy 23SYSyid A0
O2yailiNHzOGA2Yy NBadzZ (F yiz RIYYRSinEI&faneSdu flamflieh § NB S |
ne doit pas avoir pour effet ddiminuer les possibilités de construire (champ de la madiion du

M !0 YA RS NBRAZANB I adz2NFIFOS RQdzyS 12yS | 2dz !
> la procédure ne vise pas une diminution des possibilitéscaestruire (la diminution du

pourcentage de logements sociatme concere que K fedation).

> |la procédure ne vise pas a augmerde plus & 20%le nombre de logements dans la zoh&U

(elle augmente de 20% le nombre de logements dans la seule zdheldMolon; les régles de la

zone AU ne seraient pas modifiées) ;

Catul : 18vodification Simplifice projetéal SpLu vigueu= +3l0gements
3/15 = 20%

La programmation suivante est envisagée

- 9 lots libres en habitat individuel
- 9 logements sociau®%0%) en halvat individuel groupé €bu en habitatintermédiaire;
- 20 logements/ha soit 18 logements au total

20



En terme de taillele logemerts :

b2dza NI LISt 2ya f QSEA3ISYOS Rdz {/ h¢ Sy G4SN¥YS RS
logements(voir la patie 1.4.1 rappelant leprescriptions du SCOT sur la divéeatfon résidentielle).

Une majorité de T3 est proposée garprojeten cohérencegpar exemple 50% de T3, 30% de T2, et

20% de T4).

[ S LINP2Sh yQSaid LI & speksonheN IBISEEA TOX Ipidesh deSeftioeStaAl dzNLII €4
ce sens, mais ldegementsseront adaptés.

A noter, la commune travaillectuellementt.  f I RSTFAYAGA2Y RQSye2SdzE Si
village. La future zone 2AU localisée en hygntre du village conentrera un programme
ambhtieux.
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3. DISPOSITIONS MODKIDESDU PLU

5Qdzy S YI yASNB 3ISy SN fishtve ouiggtiaNgntairrRidz SO 2NESSF SRNSSily T OBdzN IS =
est proposé de conservarlles de laversion antérieure au 01/01/201€ar le PLUWe 2014 a été
rédigé das cette version antérieure).

3.1. Modification du reglementde zone 1AU
Le reglement esadapté en cohérene avec le projet justifié précédemment

Logements locatifs aidés

Il est proposé denodifier la prescription € logementdocatifs aidés sur le seeur du Molon (article

2); 50% dedgements adés sont attendus sur la zone 1AU du Moloontre 70% initAlement (pour

rappel,f I Y2RAFAOFIGA2Y @OA&S fQldAYSyYyiGlliAz2y Rds y2Y0oNF
plus petts ; aussijes disposit 2 ya O2y RdzA aSyddLISh 1 LISNILS RQdzy &sSd#

Vaes et accés, cheminements doux

Il est prévu de

- modifier la réglementation liée aux accés sur lag2factuellementun seul accésstautoris§ dans

f S OFpermBRQEYY S ¥y HaAsSdNdiojet, deurcces sont prévus sur la BR; il sera précisé

quec RIya S OFa RO) SRGERNNMEASINIRLO S Syd S NBES &4; RA & L2 & A
- préciser la régle concernant la plateforme de vojries 6 métresminimum conernent toute

nouvelle enprise publique (voie, cheminementsuakX 0 S iinigyenenta chaussée

- ajouter une possibifi S R Q kerYirgeggace partagé (circulation automobile, piétonne, cycliste)

& dzLILINR YSNJ £ Q2 6t A 3 loishe yhpaseJar lig otteidineizferitoth enteffety il &

faut rappeler quedes chemiS YSy (id R2dzE aSNRy (i LINBebryaikars BF ya f Q
commune prévoit un projet de cheminement doux en direction du cehtrargle long de la route
départenentale, permettant de desservir ledmeaudes pinsau Sud

Implantationsdes costructions par rapport aux limites séparatives

Lesréglesdd QI NI AOfS 1 az2yd LW AOlIo6f Sao

Il est prévuune suppression de la dérogation pour les opérations de plus de 6legguelles sont
ainsi umisesaux mémes contraintes que les autkg®rations

Espaces libres
Nous rappelons que les dispositions relatives aux espaces libres damtases espces verts plantés

de proximité (a minima 20% de celle du téenement) concetihes espaces privés et publics
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A noter, plusieus modificationgui ont lewr importance dans la définition du projetpnt apportées
dans le cadre de la modificatiadu PLU (miti-objets)qui estmenée en paralléle

fQFNIAOES n FLFHAG tQ202S0 R&duychawdBuvial.Slds LINE a C
éléments dejustifications et le réglement modifiésont intégrés dans le cadre de la
modification 1 du PU;

f QF NI A Of S
estadapté;

f QI NI AiQdglémemait le ICOS sera non Emgenté. A nder, les dispositions de la loi
[ 'w az2yld RQILILIX AOFGA2Y AYYSRAFGS LIRdz2NJ f Sa
dQF YSYF3ISNY [ QFdzi2NRGS 02 YLISG Sef doSc lesiaédpbd RSt A

relatives ala taille minimale des terrains eu GOS figuant le cas échéant dans le PLU pour

Miva LORQUO0 SNE/G /NI SdzNJ RSa O2y a i NHzOG A 2 y 3

f QAYVAGNUzOGA2Y RS&a RSYFyRSasz Si
cette évolution.

Le reglement de la zone 1443t ainsi modifigsuite a la préente modification simplifiée

Opfis e@ dainfitedzQ £

0S

Les déments aputés figurent en souligné et verteikte). Les éléments supprimés en barré et rouge

Article 1AU 20ccupations et utilisations du sol soumises a des conditions jsalieres

[ QL YSYl 3ASY&y &
LINS & ONX LIGA 2y a

RE! £t ST FSNI
RS

dpgratian d® $ y aTS2YNM SS 3 R (Rilryy/y
f Q2NASYyGFdA2Y RQFYSYlF3ISYSyid S

Lazone 1AUZ(G a2dzYA &S t dzyS & SNIA G dzRS afick L.Y2RIBAG §u Cade @
f Q' NDFYyAaAaYSd | endr devrdpiédd Bu niiniviuns $084- d&@ logements locatifs aidés
£ 0SSy 5SY¥YstS Rélong de lalRD WS (rome dEshets) et de minimum 50% sur la zone 1A
Molon ».

Lescond NHzOG A2y a t peaverdl&re rRfskeNHaksild nyebui®, par laur fréquentation induite,
elles risquent de nuire a la sécurité, la salubrité, la tranquillité ou a la bonnenonahce des quartiers
environnants.

Ot 24
Rdz &2f

Les entrepdts sont autorisés@2 Y RA G A 2y |j dz@ouverds. 8 2 A Sy (i
5Fya fSa 2mémpEménii2S/E IREM2dzAtf SYSyida
réguler le débit de fuite des eaudupiales.

a2y

Les installations classées soumises a déclaration, §o8s$ NI S  |j dzQ S t de§ activité® aktiSayiales, tl

servce ou de ommerce.

i RS LIN

Al f S &

~

I dz( 2 NJ
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[ T2yS wm!! S&ad0 LINIASEESYSYyd AYLI OGSS LI N £& | LISNRA YS
identifié par une trame au document graphique. Ces secteurs@mmternés par la servitude geotection des

OF LIl 3Sa RS2 OlALIY 6Rdz a2f Sad &az2dzyAasS |Fdz NBYLISOG R
25/06/1996 (voir annexe servitudes).

Article 1AU 3 Accés et voirie

1. Accés

Les accés doivent étre adaptés f Q2 LISNI GA &Y AINB 25 dz6 SEJ2 & in fas Aefidesid@ i RQA y (
4S02dz2NAR SO RS fdzitS O2yiNB f QAYOSYRAS® Lta R2AOPSyid NB
[ S& GSNNYAyazr R2yld fQl 0O08a S adt étheyidsselvid dearlan@ségyfisée,|RA Y Sy & |
seront rendus inconstruibles. Onentend par acces suffisamment dimensionné, une largeur de 5 métres
YAYAYdzYZ | dz RNRAG pRBiqgue.t fAYAGS RS f QSYLINR &S

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies paaigja = f QI OO § @nta@itdeNilud de gé@e2skrg LINS &
interdit. B O lackés RéGessaire sur les departementales 38 et 82, un seul acces par propriété sera autorisé.
5Fya S ONMA IR QR 3 : E | wtols 1O 008 a8 [aSNF S
cohérencd 9SO fSa RAALIRZ &ARQN Y gnkehtBtéle grogramidat®ry, G | G A 2

[ Sa LER2NIFAfA RQSYGNBS R2AGSyid s (i NBtatibldgdr dvantds s RS | 1St f S
franchir, puissent le faire sans empiéteizbl) f QS YLINRA &S LJdzo f A |j dzS @

2. \birie

Les voiries doivent posséden gabarit,dzy (G N} OS> dzyS F2yRIFGA2y S dzy [INS@s (S
sont amenées a supporter, et permettrelldr & 4 3S 2dz tF  YI ydzdzdNE RS OIS KA Odz
aglicoles.

Toute nouvellevoie desservant plus de deux habitationsidavoir une plateferme-emprise totale (voirie +
OKSYAVYSYSvYyi b ROAIdE YRR yASNI &8I NBE& RS fI NEHSO®

La chaussédoit étre doublée par des cheminements doux sécurisésaménagéen espace partagé

La voiriedoit étre pensée en cohérence avextiame vaire environnante. Les nouvelles voies en impagse,
sz:ﬁuszsttSa 2yu ySsSOSaa IAN(Eua z ¥ RS
t 2dzNJ £ S& SidloftArAaasSySyida NBOSOIyl Rdssotiddzeticdnformestadkl OOS a
y2N¥Sa RQlI 008 a L2 dildédu LISNE2YyYyS&a £ Y206

Article 1AU7 Implantation des constructions pamapport aux limites séparatives

[ Sa O2yaidNUzOGA2ya LISdz@SYyd aQAYLI FyGSNI adzNJ £t Sa {AYAGSa
[ QAYLE Iy @lyENNGzORE 2 y@ LI NJ NI LILI2 NI+ dzEémiert 66nstiug.a &S LIF NI §
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Le linéaie de construction implanté en limifene doit pas dépasser 15 metres de longuear le tiers de la
longueur du tenement pour chacun des cotés.

La hauteur dda construction implantée en limite séparative ne doit pas excédep31 YS G NBa& + | f QS3I2d
sauf si elle est accolée a une comstion ce plus grande hauteur, déja implantée en limite séparative.

2LISNI GA2ya RQSya

En cas de retrait, la distance doit étre moins égale a la moitié da hauteur de la construction, sansyyvoir
étre inférieur & 3 métres.

5Sa IRIFILIWIFIGAZ2Ya LRINNRY(G siGNB I O0O2NRSSa f2NRAldzE f QSGl

CesdisposiAz2ya yS &aQlF LILX AljdzSy LI & | defonn2rdediNdéds dodsiructicS|[OK y A |j dz
autorisées.

3.2. Modification RS Pdehalzane 1AUdu Molon

[Qh!t S&ad Y2RAFASS LJ2dzNJ

- Modifier le nombre de logements attendus sur ce secteur (18 auRe@ dzy' S |j alwcylel rappel S
RQdzyS RSyaAidsS YAy parhatSSCEBt laprpporiiog deByedenis didé$50% a
minima, contre70% initialement, sachant que les objectifs du PLH sont atteints)

- Distinguer clairement les deux parties structives (une Nord au logement plus dense et une Sud au
logement mans dense) etedéfinirlesaccés (un pour la partie Nord et uoyr la patie Sud);

- Introduire les corrections apportées au reglement liées a la voie en impasse

Préciser les formesrhaines attendues

- Supprimer les dispositiomoncernant lagestiondes eaux pluvialesen efet, la modification du PLU
en cours péd 2 A fitégrir@ek dispositions du schéma pluvial et notamment les débits de (eite
article 4); en outre,ces dispsitions sont intégrées au projet

- Ajouter la volonté de ne pas cré®® Ql 008§ a Oy A RiSenentzdkx® depus la OdieS
existateauNor&& I @2ANRS yQlelyd LI & SGiS NBINROSRSS t f
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[ Qh!'t RS I 1 2g/dnsi modifié, duitza la @rédseéhtg modification simplifiée.
Les éléments ajoutés figurern souligné et vertiéxte). Les éléments supprimés en barréretige
(texte).

Le périmétre de la zone 1AU est concerné par iagpe de mixité sociale, introduit par

f QF NI A-05-18 du Co@ H RS f Q! ND I y A 301 Sudk LevdéglEinadstt peuR S
délimiter, dansles zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
NEBFfA&lIGA2Y RQdzy IsJNIB BduiceYitags deRcd prdgeamrleYddit/ &ire
affecté a des catégorieRS f 2 3 SY Sy ( dansljede€spett dd? Dbektifs el néxR
sociale».

wSEFfAAdSS &a2dza FT2NXS RQdzyS 2LISNIr A2y RQlFYSY!
accueillir, 2 minima, leéalisation deZ8%50%de logements locatifs sociaux.

1. LOCALISATNCET ENJEUX

Le projet se sile immédiatement en entrée Sud durtee bourgRS ¢ NF Y2e Sasx b f ¢
RD 82.

[ QSy2Sdz NBAARS RIya fQSEGSYy&arz2yy YRBAQdzNSG SLIRND 4
F Ol dzSttSYSyid oNGASST f ISA &8 SLSNRLE AfYQ I @Irétdtrdgys | |j2di
[ QL aaASG0S & feycdposeNiB detxdou§IJNRS Yot Sax t Qdzy | dz b
LI I OS RQdzy aSOGSdzNJ 6 NGA>cultBréd. f QF dz NB | dz { dzR |

HPt ! wel 50!'Ta9b! D9agb

2.1 TRAME VIAIRE, STAANEMENET CHEMINEMENTS DOUX

[ QF YSYI ISYSyil 4S8 RA anepaftig detd aluweillaRt Sldzégenisht NilisA S a
denseet une partie Sud accueillant du logement moins dense (individGalacune de ces
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parties NordSG  { dzZR RA&1J2 3 S R(SitzZ ackspddus dars dzttd GAP). ba5 y H
voirie en partie Sudsi établie en impasse, permettaax véhicules légede faire demitour.

La partie Sud comportégalementune voirie en |mpasse depuis la RD@Zteanam—pa

RSASy Ot BENI £ 84 GSNNFAYA aAiddsSa + fQoalt Rdz

Le projet devra réserver une emprise permettant de prolonger ultérieurement la voie au
dela de lazone 1AJ.

Lf VvOS&ai L3(&déhanEdechdnihen@dd doux) par la voie existante au Nord
(menant au lotissement existant).

3.2.2FORME URBXE ET COMPOSITIONDEO { t ! / 9

Les-deuxparties—Lie projet comportest une variété de formes udines,avecRS—£ QK| 0 A (|
individuel-goupé—dedotslibres-et dupetitcollesiRS  f QK 0 Al G AV RA @A RdzS
f OKFOAGIG AYyGESKNMSRAIANBET Si RSa t20a

La densité projetée est proportionnelle a la proximité du bourg, de maniére a favanser

mtegratlon maX|maIe des formeswnss—au*pents—eelteems,—ppeehes—du—eempe—beurg
a d X Suf AN «

=

La partie Nord accueille le logement plus dense (hali@ividuel groupé ou intermédiaire).

La partieSud accueille le logement individuel.

al ANBX fQS0Q

4.2.3SUPERFICIE ET DBRNSIODGEMENTS AIDES

La superficie couverte par le projele Q9 ha environ, permet de réalir she-gunzaine-de
legemen%smy fZHSYS\/Gé Ot YAVAYLF wmc | @S avectusel LILI A C
~ . - , . - ents

- 9 logements sociaux (50% du total), sous ford®abitat individuel groupé ou
intermédiaire, en partie NorRS £ Q2 {ISNI (A 2Y
- 9 logements individuels (lots libres) en partie Sud@e LIS NI G A 2 y =

Berthet Liogier Caulfuty 27



5. 3. SCHEMA DE SYNTHESE

Rue des Pins

{ OKS Y

Rue des Echets

Lotissement « La Prairie »

&

RISPLE éntvigueur 24/02/201davantMS- Sanséchelle

Habitat individuel en accession
Habitat individuel groupé
Habitat collectif

Espace paysager

Voirie de desserte
Extension future

Cheminement piéton
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