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OBJET DU PRESENT DOCUMENT 
 

 

Le présent document a pour objet : 

 

- de compléter le rapport de présentation du PLU de la commune de Tramoyes,  

- de présenter les justifications de la modification simplifiée du PLU, prescrite par arrêté du 

Maire en date du 19/10/2018, 

- ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ ŀǳ t[¦ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ǎŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜΣ 

conformément aux dispositions des articles L.153-36 à L.153-40 et L. 153-45 à L. 153-48 du 

ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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1. PREAMBULE 
 

 

1.1. Objectifs de la modification simplifiée  

 

Le Plan LƻŎŀƭ ŘΩ¦rbanisme (PLU) de la commune de Tramoyes, approuvé le 24 février 2014, est 

appelé à être soumis à une procédure de modification simplifiée, conformément aux articles L.153-

36 à L.153-40 et L. 153-45 à L. 153-4у Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 
La présente modification simplifiée a pour objet :  

- ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦ Řǳ aƻƭƻƴ ǇƻǳǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 

logements -en compatibilité avec la densité de 18 logements par ha à minima du SCOT 

BUCOPA- pour un motif de mise en adéquation de lΩƻffre de logement avec la demande du 

moment, et par voie de conséquence ŘŜ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ όǘŜǊǊŀƛƴǎ Ŝƴ ƭƻǘǎ 

libres plus petits),  

- lŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ όŀǾŜŎ des objectifs de production du PLH 

atteints) 

- et lΩŀŘŀǇǘŀǘion du règlement.  

 

Outre le présent additif au rapport de présentation, la présente modification simplifiée implique la 

modification des pièces du PLU suivantes : 

- le règlement littéral de la zone 1AU,  

- ƭΩhrieƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀtion portant sur la zone 1AU du Molon.  

 

 

1.2. Le cadre juridique de la procédure 

 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-ом Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǘƛǇǳƭŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǉǳŜ :  

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque l'établissement public de coopération intercommunale 

ou la commune décide : 

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement 

durables ; 

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 

paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire de graves risques de 

nuisance. » 
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[Ωarticle L. 153-ос Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊbanisme stipule par ailleurs, que :  

« Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local 

d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la 

commune décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation 

ou le programme d'orientations et d'actions. » 

  

 

 

 

 

 

 

 

Les articles L. 153-37 à L. 153-40 donnent les modalités de la procédure : 

« La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de l'établissement public de 

coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. » 

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une délibération 

motivée de l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 

l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones 

déjà urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. » 

« Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les règles d'urbanisme 

applicables à l'intérieur d'un périmètre de zone d'aménagement concerté créée à l'initiative d'une 

personne publique autre que l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, 

l'avis de cette personne publique est requis préalablement à l'approbation du plan local d'urbanisme 

modifié. 

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée à l'initiative d'un établissement public de 

coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'après avis favorable de cet 

établissement public. » 

« Avant l'ouverture de l'enquête publique ou avant la mise à disposition du public du projet, le 

président de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de 

modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.  

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. » 

 

 

 

Au regard des objectifs de la présente procédure précédemment définis, celle-ci ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ 

à changer les orientations du PADD (voir la partie 2.2.1 concernant entre autre, la cohérence de la 

modification avec le PADD), ni à réduire un EBC, ni à réduire une protection édictée en raison des 

risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution 

de nature à induire de graves risques de nuisance. La procédure de modification se justifie donc, au 

ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мро-36 du code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

. 
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La procédure de modification est précisée au sein des articles L. 153-41 à L. 153-44 (modification de 

droit commun) et des articles L. 153-45 à L. 153-48 (modification simplifiée) : 

L. 153-41 : « Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au 

chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public 

de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 

l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. » 

 

L. 153-45 à 48 : « Dans les autres cas que ceux mentionnés à l'article L. 153-41, et dans le cas des 

majorations des droits à construire prévus à l'article L. 151-28, la modification peut, à l'initiative du 

président de l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, être effectuée selon 

une procédure simplifiée. Il en est de même lorsque le projet de modification a uniquement pour 

objet la rectification d'une erreur matérielle. » 

« Le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le 

dépassement prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une 

justification spéciale motivée par la protection du patrimoine bâti, des paysages ou des perspectives 

monumentales et urbaines. 

La modulation des majorations des droits à construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut être 

modifiée ou supprimée avant l'expiration d'un délai de deux ans à compter de l'adoption de la 

modification simplifiée du règlement qui l'a instaurée. » 

« Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes 

publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public 

pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. 

Ces observations sont enregistrées et conservées. 

Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de 

l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées à la connaissance du public 

au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition. 

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou 

plusieurs communes, la mise à disposition du public peut n'être organisée que sur le territoire de ces 

communes. 

A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente le 

bilan devant l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibère et 

adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du 

public par délibération motivée » 
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« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire à compter de sa publication et de 

sa transmission à l'autorité administrative compétente de l'Etat dans les conditions définies aux 

articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. » 

 

La présente modificatioƴ ƴΩŜƴǘǊaƞƴŜǊŀ ŀǳŎǳƴ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŎƛǘŞǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L. 153-41 (voir la partie 2.2.2, 

traitant des justifications des modifications envisagées et du choix de la procédure de modification 

simplifiée).   

La modification ƴΩaugmente pas de plus de 20% la constructibilité dans la seule zone 1AU du Molon. 

Elle ne vise pas à réduire les possibilités constructives. En outre, elle ne modifie pas les limites de la 

zone 1AU (aucune correction au zonage).  

La présente modification enǘǊŜ ŘƻƴŎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀtion simplifiée, soit sans enquête 

publique, et avec uniquement une mise à disposition du public pendant 1 mois.   

 



M o d i f i c a t i o n  s i m p l i f i é e  z o n e  1 A U  l e  M o l o n  ï N o t i c e  d e  p r é s e n t a t i o n  

B e r t h e t  L i o g i e r  C a u l f u t y   8 

 

1.3. LΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

 

Notons que ŎŜǘǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ƴΩƛƳǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 

systématique au titre du décret n°2012-995 du 23/08/2012.  

 

Suite à une évolution en matière de cas par cas, suite à une décision du CoƴǎŜƛƭ ŘΩ9ǘŀǘ όƴϲпллпнл Řǳ 

19/07/2017), il est recommandé, pour les procédures de modifications des PLU, non soumises à 

évaluation environnementale systématique, de saisir volontairemenǘ ƭΩŀǳtorité environnementale 

ŀŦƛƴ ǉǳΩŜƭƭŜ examine au cas par cas sur la base des dispositions du 3° du III de l'article L. 122-4 du 

code de l'environnement et de l'article L. 104-3 du code de l'urbanisme si la procédure est soumise 

ou non à évaluation environnementale.  

 

La présente modification a donc fait ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ examen au cas par cas ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ 

environnementale, afin de recueillir la décision de la Mission Régionale dΩAutorité Environnementale 

(MRAE) décidant de soumettre ou non la procédure de modification à évaluation environnementale. 

 

La MRAE a rendu sa décision de ne pas soumettre la procédure à évaluation environnementale le 24 

janvier 2019. 
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1.4. [ΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜs 

 

Le SCoT doit être compatible, entre autres, avec le SDAGE (article L. 131-1 du codŜ ŘŜ ƭΩǳrbanisme) et 

ƭŀ 5¢! ŘŜ ƭΩ!ƛǊŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜ ƭȅƻƴƴŀƛǎŜ.  Il doit aussi prendre en compte le SRCE (L. 131-2). 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мом-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ t[¦ doit, lui, être compatible avec le 

SCoT. 

 

 

1.4.1 La compatibilité avec le SCoT BUCOPA 

 

Le SCoT BUCOPA a été approuvé le 22/11/2002. Sa révision a été prescrite le 22/11/2012 puis 

approuvée le 26/01/2017. 

 

Une synthèse des objectifs du SCOT BUCOPA, se rapportant aux enjeux de cette modification 

simplifiée de PLU, peut être faite.  

 

Organisation urbaine générale du territoire  

Le SCoT prévoit un développement urbain organisé, pour être mieux partagé. Ainsi, il équilibre le 

développement du territoire autour du pôle structurant régional (Ambérieu-en-Bugey), et conserve 

la vitalité des espaces montagnards et ruraux.  

 

La commune de Tramoyes est identifiée dans la trame urbaine du SCoT dans «les autres communes», 

dernier échelon de la trame hiérarchique. 

Les autres coƳƳǳƴŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ǎΩŀŦŦŀƛōlir et doivent au contraire soutenir un niveau de 

croissance maîtrisé et plus limité que les pôles, mais qui contribue à maintenir les services et gérer 

ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǘ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ 

 

Dans ces comƳǳƴŜǎΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎaux veilleront à créer les conditions de 

renouvellement de la population en favorisant la diversité du parc résidentiel pour mieux favoriser la 

diversité générationnelle.  

 

Lorsque des services ou commerces existent dans ŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘΩŜƴ ŀƳéliorer les 

ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ǇƛŜŘ et en modŜǎ ŘƻǳȄ Ŝǘ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƴƻǳǾŜƭƭes pour 

accompagner ƭΩƻŦŦǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 
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[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ .¦/ht! ς D.O.O. SCOT BUCOPA (26/01/2017) 

 

{ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ de la compatibilité PLU-SCOT  

 

¶ Croissance démographique  

Après analyse des prévisions démographiques brutes du SCOT (estimation à environ 1819 habitants 

Ŝƴ нлолύΣ ƴƻǳǎ ǇƻǳǾƻƴǎ ŎƻƴŎƭǳǊŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Ƴƻƛƴǎ ŞƭŜǾŞŜǎ ǉǳŜ ŎŜlles affichées dans le PADD du 

PLU (objectif de stabiliser la population à ƭΩƘƻǊƛȊƻn 2022 aux alentours de 2000 habitants).  

 

Toutefois, le SCoT indique que les objectifs de population doivent être lus en correspondance avec 

ceux des logements. Les objectifs de population à horizon 2030 dans le BUCOPA constituent la base 

de la définition des objectifs logements, des seuils de densité moyenne minimale et donc de 

ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ł ŎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǳǾŜƴǘ 

toǳǘŜŦƻƛǎ şǘǊŜ ǊŞŞǾŀƭǳŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Ře la commune : ils peuvent être dépassés, mais sans pouvoir 

augmenter une consommation foncière supérieure à celle prévue par le SCOT (densités de logements 

plus élevées que le seuil fixé initialement) ς synthèse DOO SCOT page 46.   
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Actuellement, la commune de Tramoyes compte une population totale de 1718 habitants, et une 

population municipale de 1674 habitants (données INSEE 2015, en vigueur au 01/01/2018). La 

population municipale est par ailleurs égale à celle des ménages (habitants des résidences 

principales).  

 

 

¶ Création de logements 

 

Il apparait que les prévisions de logements du PADD (une centaine de nouveaux logements à partir 

ŘŜ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŝǘ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлнн, soit 12,5 logements par an) sont en cohérence avec celles 

du SCOT (178 logements estimés entre 2016 et 2030, soit 12,7 logements par an).  

 

 

¶ /ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ  

 

Le SCOT vise à prioriser les développements dans les enveloppes bâties. Il définit des objectifs de 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŘΩƛŎƛ Ł нлол ; la commune de Tramoyes est 

concernée par une part de 60% (objectif attribué aux « autres communes » de la CCMP : Thil et 

Tramoyes).  

 

Ainsi, au regard des objectifs de construction de logements de 178 unités, une part de 60% soit 107 

unités devra être réalisée au sein du tissu urbain existant.  

 

Le PADD affiche un potentiel de dents creuses de 9 ha, avec une rétention de 50%, soit un potentiel 

probable de 4.5 ha pour 45 à 65 logements. Ce potentiel constructible au sein de la tache urbaine 

existante, affiché dans le PADD est inférieur à celui préconisé par le SCOT.  

 

!Ŧƛƴ ŘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ŏƻƴǎƻmmation ŘΩŜǎǇŀŎŜΣ ƭŜ SCOT définit des objectifs de 

ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ƳƛƴƛƳǳƳ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ. Aussi, cet objectif est de 18 

logements par ha pour la commune de Tramoyes (objectif attribué aux « autres communes » de la 

CCMP : Thil et Tramoyes). Le nombre ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ŝǎǘ ŜǎǘƛƳŞ Ł р Ƙŀ ŀǳ ǘƻǘŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ 

communes.  

 

Le SCOT précise que les « autres communes de la communauté de communes de Miribel et Plateau », 

en lien aveŎ ƭŜǳǊ ŎŜƴǘǊŜ ǾƛƭƭŜΣ ƻƴǘ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎification de leurs zones pavillonnaires et à 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŎƻƘŞǊŜƴǘǎ ŀǾŜŎ les modes 

ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ŘŜƴǎŜǎ ǉǳƛ ƴΩŜȄŎƭǳŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŀ place des jardins et celle de la maison 

individuelle.  
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[Ωŀƴŀƭyse nous conduit à dŞƳƻƴǘǊŜǊ ǉǳŜ ƭΩoctroi du SCoT en matière de foncier, pour la commune de 

¢ǊŀƳƻȅŜǎΣ ǎŜǊŀƛǘ ŘΩǳƴ ǇŜǳ Ƴoins de 4 ha.  

 

178 unités Tramoyes (SCoT 2016-2030) ς 107 unités tache urbaine (TUύ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ όсл҈ ŘŜ ƭΩƻŎǘǊƻƛύ = 71 unités en extension 

71 unités en extension de la TU / 18 logt/ha (densité SCoT extension) = 3, 94 ha 

 

ü Le PADD du PLU de Tramoyes affiche une densité applicable sur les zones ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

futures (1AU et 2AU), de 14 logements par ha. La densité sera donc à augmenter sur la zone 

1AU du Molon ci-après étudiée (celle-ci affiche actuellement une quinzaine de logements 

pour 0.9 ha, donc une densƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ мт ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ Ƙa).  

ü Le PADD du PLU de Tramoyes affiche un besoin en extension de la tache urbaine ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ 

de 40 à 60 logements, ce qui est cohérent avec les prescriptions du SCOT (71 unités).  

ü Le besoin foncier théorique pour la réaƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎŜƴǘŀƛƴŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ est estimé dans 

le rapport de présentation du PLU à 7.3 ha au total (y compris dents creuses), et entre 2.9 et 

4.3 ha, pour les 40 à 60 unités en extensionΦ [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ 

affichées au zonage du PLU totalisent une surface de 6.09 ha dont 1.77 en zone 1AU et 4.32 

ha en zone 2AU όǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ ут ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύ. La surface en zone 

ŘΩŜxtension affichée au zonage, et le nombre de logements potentiels associé, sont donc 

légèrement surdimensionnés au regard des nouvelles prescriptions de la révision du SCOT 

BUCOPA approuvée en janvier 2017 (3.94 ha). Rappelons que la zone 1AU localisée route des 

échets a été construite (15 logements, avec une densité de plus de 18 logements/ha, donc 

cohérente avec le SCOT). Une importante surface reste classée en zone 2AU et nécessitera 

un bilan de logements au sein de la tache urbaine pour son ouverture à ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ; la 

ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ {/h¢ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ǊŞŞǘǳŘƛŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ н!¦Φ  

 
ü La présente modification simplifiée vise à augmenter la densité sur la zone 1AU du Molon 

déjà délimitée par le PLU en vigueur (à minima 18 logements par ha), ce qui permettra par la 

suite de réduire le besoin foncier.   

 

 

¶ Typologie de logements, logements aidés 

 

Le SCOT prévoit une diversification ŘŜ ƭΩƻŦfre résidentielle, avec plus de petits logements (T1 à T3), et 

de logements spécifiques en milieu urbain ou dans les petits bourgs et en (petits) collectifs pour les 

personnes âgées, jeunes, seules ou en situation de handicap ou de dépendance, qui ont besoin de la 

proximité des services présents en ville et des transports en commun.  

 

[ŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎΩŜƴǘŜƴŘ ŀǳǎǎƛ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎ όǇǳōƭƛŎκǇǊƛǾŞύΣ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘŜ produits 

(accession/locatif, individuel/collectif), la taille (nombre et taille des logements), la localisation 
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όŎǆǳǊκǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜύΣ ƭŀ ƴŀǘure (construction neuve/réhabilitation), les formes employées (individuels, 

semi-collectifs, individuels en bande, logeƳŜƴǘǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎΧύΦ  

 

Il est entendu dans le SCOT de permettre le maintien à domicile des personnes âgées en développant 

les services à la personne et de santé adaptés : maison de santé, portage de repas, assistance à la 

ǇŜǊǎƻƴƴŜΧ 

 

Le SCOT vise un accrƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻcatifs sociaux en partenariat avec les 

partenaires institutionnels. Les objectifs de logements aidés sont fiȄŞǎ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜnce de PLH 

όǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘύΦ bƻǘƻƴǎ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ aƛǊƛōŜƭ Ŝǘ Řǳ tƭateau 

est concernée par un PLH. Les prescriptions du SCOT applicables en fonction dǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ 

(> 1000 habitants ou > 2000 habitants) sont applicablŜǎ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ t[IΣ ŎŜ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƭŜ Ŏŀǎ 

de Tramoyes.  

Voir également la compatibilité avec le PLH ci-après.  

 

 

 

1.4.2 La compatibilitŞ ŀǾŜŎ ƭŜ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀt  

 

La communauté de communes de Miribel et du Plateau est concernée par un PLH (applicable depuis 

le 17/11/2011). Par délibération du 18/10/2017, le PLH a été modifié et prorogé de 2 ans, soit 

jusquΩen janvier 2020. Cette modification a permis de décliner sur les années 2018-2019 les objectifs 

du nouveau SCoT BUCOPA.  

 

Le projet de modification de PLH propose une mise à jour des objectifs de développement 

résidentiel, avec une déclinaison communale des objectifs de développement résidentiel du SCOT (21 

logements 2018-2019 à Tramoyes).  

 

Le PLH rappelle que pour la répartition communale des objectifs du SCOT au sein des PLU, des études 

ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩƛntégralité du territoire intercommunal, ŀŦƛƴ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜ foncier 

constructible disponible, ainsi que la capacité de densification ou de mutation du tissu bâti existant.  

 

Le projet de modification de PLH propose également une mise à jour des objectifs de production de 

logements locatifs sociaux. Il rappelle que les communes de Miribel, Neyron, Thil et Tramoyes 

ŎƻƴƴŀƛǎǎŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎatif social par rapport aux objectifs du SCOT. La 

ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[I ŦƛȄŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ ce déficit à horizon 2025. A Tramoyes, ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 

production de LLS 2018-2019 est de 9 unités.  

 

ü 5Ωŀprès la communauté de communes, la commune de Tramoyes compte 10 logements 

locatifs sociaux route de Tramoyes (zone 1AU) et 42 logements locatifs sociaux dans la zone 

UEm (fƻȅŜǊ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƳŞŘƛŎŀƭƛǎŞύ ; aussi, ŜƭƭŜ ŎƻƴǎƛŘŝǊŜ ǉǳŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t[I de production de 

ф ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŘΩƛŎƛ нлмф Ł ¢ǊŀƳƻyes est donc atteint.  
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ü [ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ǾƛǎŜ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻƎement locatif 

social sur la zone 1AU du Molon (9 LLS contǊŜ мл Řŀƴǎ ƭΩh!t ƛƴƛǘƛŀƭŜύ Τ Ł ƭΩŞŎƘŜlle communale, 

cette modification est donc tout à fait compatible avec les objectifs du PLH.  

 

A noter quΩun nouveau PLH, dont lΩélaboration a été prescrite le 06/07/2017, permettra de décliner 

au niveau communal les objectifs du SCoT à lΩhorizon 2030 sur la base dΩétudes du foncier disponible 

et des capacités de densification ou de mutation du tissu bâti existant. 

 

 

1.4.3 La prise en compte du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de la 

région Rhône-Alpes, et les continuités écologiques 

 

La cartographie du SRCE met en exergue la présence sur la commune de Tramoyes des trames vertes 

et bleues suivantes. 

 

¶ Des réservoirs de biodiversité (au niveau des zones Natura 2000). 

 

¶ Un corridor écologique (de type « fuseau ηύ ŘΩƛƳǇortance régionale en frange Nord-Ouest 

(en limite avec Mionnay). 

 

Les corridors assurent des connexions entre réservoirs de biodiversité et/ou espaces perméables, en 

offrant aux espèces des conditions favorables à leur dŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭΩŀŎŎƻƳǇƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ leur 

cycle de vie. 

Les « fuseaux », traduisent un principe de connexion globale et regroupent plusieurs zones de 

passage potentielles.  

 

¶ Des zones humides et espaces perméables aquatiques au niveau de la Rivière de Pont 

Canard, des Ormes, du Marais des Echets et des Etangs (Gravier, Gouilles) 

 

¶ Des espaces de perméabilité terrestres forte (Bois Vert ; Forêt du NƻȅŜǊΣ Ł ƭΩ9ǎǘύ Ŝǘ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ 

espaces agricoles participant de la fonctionnalité écologique du territoire. 

 

 
Les continuités écologiques  

Le PLU de Tramoyes a été élaboré sur la base des données connues au stade de son élaboration ; le 

Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Rhône Alpes (qui doit être traduit dans le PLU) n'était 

pas encore adopté.  

 

Après vérification, le SRCE n'identifie pas d'enjeu spécifique sur le secteur de la zone 1AU du Molon, 

mais seulement des grands espaces agricoles participant de la fonctionnalité écologique du territoire.  
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Le PADD du PLU a malgré tout identifié des enjeux de connexions écologiques (LOI ENE) et a traduit 

ces orientations dans le zonage, par une zone As au Sud de la zone 1AU. La zone 1AU est donc tout à 

fait compatible avec les orientations de continuités écologiques.  

 

Le PADD (voir cartographie dans la partie 2.2.1) identifie entre la zone 1AU et le hameau « En Rue 

Neuve » (hameau des pins) :  

- une coupure d'urbanisation  

> rappel orientations du PADD : "Dans ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭƛƴŞŀƛǊŜΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŀȄŜǎ 

de circulation, le PLU identifie des coupures vertes, où la constructibilité sera interdite." 

 

- un principe de continuité écologique  

> rappel orientations du PADD : " Le territoire communal se compose de nombreux boisements, haies, 

ŞǘŀƴƎǎ ǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ǇǊéserver. Aussi, la commune de 

Tramoyes comprend plusieurs milieux sensibles, faisanǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ όȊƻƴŜǎ 

naturelles dΩƛƴǘŞǊşt faunistique et floristique, sites inscrits, zone Natura 2000), que le P.L.U. protègera 

strictement. De plus, les trames vertes et bleues du territoire communal ont été identifiées. Elles 

seront majoritairement protégées via un zonage adapté, bénéficiant ŘΩǳƴŜ ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞΦϦ 

 

 

 

 
 

La zone 1AU du Molon a été délimitée dans le PLU de 2014 selon les dispositions antérieures au 

SRCE (cartographie des réseaux écologiques de Rhône-Alpes 2010 qui préfigurait le futur SRCE).  

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ des espaces remarquables et des trames vertes et bleues définies à petite échelle font 

bien ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ ŀŘŀǇǘŞ ό!Σ bύ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ (haies et boisements protégés, 

espaces boisés clŀǎǎŞǎΧύΦ 

Des enjeux portant sur les continuités écologiques ont été intégrés dans le PADD (voir également la 

partie 2.2.1).  

[ΩŜƴƧŜǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜΣ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾer le zonage tel 

ǉǳΩƛƭ ŀ ŞǘŞ ŘŞƭƛƳƛǘŞ, pour ne pas remettre en cause la préservation des continuités écologiques de la 

commune (notamment des milieux agricolesύ ŘŞƧŁ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ŝǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ 

règlement écrit et graphique.  
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2. PRESENTATION DU PROJET DE MODIFICATION ET JUSTIFICATIONS 
 

 

2.1. Règles actuellement en vigueur et localisation du site  

 

2.1.1 Règles actuellement en vigueur 

 

Le PLU actuellement en vigueur identifie le site en zone 1AU, à urbaniser à court/moyen terme.  

 

Pour rappel, le PLU délimite deux zones 1AU :  

- ƭŜ aƻƭƻƴ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ǉǳƛnzaine de logements  

- et le long de la RD 38 (route des Echets). 

 

[ΩƛƴǘǊoduction du règlement précise que la zone 1AU correspond aux secteurs non équipés destinés à 

ǊŜŎŜǾƻƛǊ ǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŜ ŎƻǳǊǘ Ł ƳƻȅŜƴ ǘŜǊƳŜΦ  

 

La zone 1AU fŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻn Ŝǘ ŘΩǳƴŜ servitude 

ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜΣ ƛƴǘǊƻŘǳƛǘŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘicle L.123-1-5-мс Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όŎŜǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ŀ ŞǘŞ ǊŜǇǊƛǎ 

ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмно-1-5-II-4°, Ǉǳƛǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-15 du code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǎǳƛǘŜ Ł ƭa recodification 

Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎme au 01/01/2016).  

 

Rappels ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.123-1-5-16/L.151-15 du code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ :  

« Le règlement peut délimiter, dans les zones urbaines ou à urbaniser, des secteurs dans lesquels, en 

caǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻgramme de logements, un pourcentage de ce programme doit être est 

affecté à des catégories de logŜƳŜƴǘǎ ǉǳΩƛl définit dans le respect des objectifs de mixité sociale ». 

 
 

[ΩŀǳǘǊŜ ȊƻƴŜ м!¦ όƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ w5оуύ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōjet de récentes constructions (Clos Meline : 15 

logements).  
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2.1.2 Localisation du site concerné par la modification 

 

 
 
 

Localisation de la zone 1AU du Molon 
Extraits du plan de zonage général (24/02/2014) ς sans échelle - BLC  
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2.2. Enjeux et justifications des modifications envisagées 

 

 

 

2.2.1 Une modification cohérente avec le PADD et le SCOT 

 

 

Les objectifs démographiques et de logements du PADD ǎƻƴǘ ǊŀǇǇŜƭŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ 

compatibilité avec le SCOT dans la partie 1.4.1.  

Les enjeux pour le projet, de compatibilité avec le SCOT, y sont notamment détaillés.  

 

La présente modification vise à redéfinir des objectifs dΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŀŘaptés au besoin du 

moment, en accord avec le projet de Dynacité.  

Une densité un peu relevée, comme prévue par le projet sera cohérente avec la densité moyenne 

minimale du SCOT Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ (18 logements par ha). Le projet prévoit, en 

effet, 18 logements pour une surface de 0.9 ha (soit une densité plus importante que le SCOT de 

ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 20 logements par ha).  

 

[ŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦ Řǳ aƻƭƻƴ ǘŜƭƭŜ ǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳr est 

préservée. Ainsi, les grands objectifs du PADD ne sont pas bouleversés. Nous faisons toutefois un 

rappel concernant les continuités écologiques dans la compatibilité avec le SRCE (voir partie 1.4.3).  
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Cartographie de synthèse du PADD ς PLU en vigueur 
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2.2.2 Justifications des modifications envisagées et du choix de la procédure de modification 

simplifiée 

 

Rappels ŘŜ ƭΩh!t Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŀǾŀƴǘ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ :  

LΩh!t ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦ Řǳ aƻƭƻƴΣ ŘΩǳƴŜ surface de 0.9 ha environ, prévoit une quinzaine de logements 

avec une densité de 17 logements par ha : 3 logements individuels groupés, 6 lots libres et 6 

logements collectifs. 70% de logements locatifs sociaux sont attendus (L.123-15-16 CU), soit 10 

logements sociaux.  

 

Le projet propose dΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ à 18 unités (9 logements sociaux et 9 libres) 

et de réduire la taille des lots libres, en accord avec une demande en terrains plus petits.  

[Ωh!t ƛƴƛǘƛŀƭŜ ǇǊŞǾƻƛǘ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜǎ ƭƻǘǎ ƭƛōǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мнлл Ƴч ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ plus adaptée à 

la situation actuelle (commercialisation avec prix de vente très élevé, risque de division ultérieure 

des parcelles, densité, consommation foncièreΧύΦ  

La prescription de logements aidés passerait donc à 50% du nombre de logements total accueilli sur 

ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩaugmentation du nombre de logements. En réalité, la modification conduirait à la 

ǇŜǊǘŜ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀƛŘŞ (10 unités contre 9 dans le projet).  

Par ailleurs, la démonstration de la compatibilité du projet de Modification simplifiée, avec le PLH 

(voir partie 1.4.2) montre que les objectifs de production de logements aidés à court terme (9 LLS) 

sont déjà atteints. A noter, lŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Řǳ {/h¢ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ (>1000 hab 

ou >2000 hab) ne sont applicables ǉǳΩŜƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ t[I, donc non applicables à Tramoyes.  

 

La modification simplifiée permet de majorer ƧǳǎǉǳΩŁ нл҈ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƛōǊŜΣ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŜƴǘƛŝǊŜΣ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜmble des règles du plan. Elle 

ne doit pas avoir pour effet de diminuer les possibilités de construire (champ de la modification du 

P[¦ύΣ ƴƛ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ¦ ƻǳ !¦Φ  

> la procédure ne vise pas une diminution des possibilités de construire (la diminution du 

pourcentage de logements sociaux ne concerne que lΩŀŦfectation).  

> la procédure ne vise pas à augmenter de plus de 20% le nombre de logements dans la zone 1AU 

(elle augmente de 20% le nombre de logements dans la seule zone 1AU du Molon ; les règles de la 

zone 1AU ne seraient pas modifiées) ;  

 

Calcul : 18Modification Simplifiée projetée-15PLU vigueur = +3 logements 

3/15 = 20% 

 

 

La programmation suivante est envisagée : 

- 9 lots libres en habitat individuel  

- 9 logements sociaux (50%) en habitat individuel groupé et/ou en habitat intermédiaire ;  

- 20 logements/ha, soit 18 logements au total  
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En terme de taille de logements :  

bƻǳǎ ǊŀǇǇŜƭƻƴǎ ƭΩŜȄƛƎŜƴŎŜ Řǳ {/h¢ Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ Ŝƴ ǇŜǘƛǘǎ 

logements (voir la partie 1.4.1 rappelant les prescriptions du SCOT sur la diversification résidentielle).  

Une majorité de T3 est proposée par le projet en cohérence (par exemple 50% de T3, 30% de T2, et 

20% de T4).  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƛōƭŞ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜs personnes ŃƎŞŜǎΣ ŎŀǊ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ prévu de service en 

ce sens, mais les logements seront adaptés.  

 

A noter, la commune travaille actuellement Ł ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŜƴƧŜǳȄ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎǆǳǊ Řǳ 

village. La future zone 2AU localisée en hyper-centre du village concentrera un programme 

ambitieux.  
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3. DISPOSITIONS MODIFICATIVES DU PLU 
 

 

5ΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ƭŞƎislative ou réglementaire Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, il 

est proposé de conserver celles de la version antérieure au 01/01/2016 (car le PLU de 2014 a été 

rédigé dans cette version antérieure).  

 

 

3.1. Modification du règlement de zone 1AU 

 

Le règlement est adapté, en cohérence avec le projet justifié précédemment.  

 

Logements locatifs aidés  

Il est proposé de modifier la prescription de logements locatifs aidés sur le secteur du Molon (article 

2) ; 50% de logements aidés sont attendus sur la zone 1AU du Molon, contre 70% initialement (pour 

rappel, ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǾƛǎŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛns 

plus petits ; aussi, les dispositƛƻƴǎ ŎƻƴŘǳƛǎŜƴǘ Ł ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ LLS).  

 

Voies et accès, cheminements doux 

Il est prévu de :  

- modifier la réglementation liée aux accès sur la RD 82 (actuellement un seul accès est autorisé, dans 

ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ permis ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊύ ; dans le projet, deux accès sont prévus sur la RD 82 ; il sera précisé 

queΣ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΣ ƭΩŀŎŎŝǎ sera en coƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t ;  

- préciser la règle concernant la plateforme de voirie ; les 6 mètres minimum concernent toute 

nouvelle emprise publique (voie, cheminements douxΧύ Ŝǘ ƴƻn uniquement la chaussée ; 

- ajouter une possibiliǘŞ ŘΩŀƳŞƴŀƎer un espace partagé (circulation automobile, piétonne, cycliste) ; 

- ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜǎ Ǿoies en impasse par un cheminement doux ; en effet, il 

faut rappeler que des cheminŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄ ǎŜǊƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŜǘΣ ǉue par ailleurs, la 

commune prévoit un projet de cheminement doux en direction du centre-bourg le long de la route 

départementale, permettant de desservir le hameau des pins au Sud.   

 

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 

Les règles de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ т ǎƻƴǘ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎΦ  

Il est prévu une suppression de la dérogation pour les opérations de plus de 6 lots ; lesquelles sont 

ainsi soumises aux mêmes contraintes que les autres opérations. 

 

Espaces libres  

Nous rappelons que les dispositions relatives aux espaces libres demandant des espaces verts plantés 

de proximité (à minima 20% de celle du tènement) concernent les espaces privés et publics.  
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A noter, plusieurs modifications qui ont leur importance dans la définition du projet, sont apportées 

dans le cadre de la modification du PLU (multi-objets) qui est menée en parallèle :  

- ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ п Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŞǘǳŘe du schéma pluvial. Les 

éléments de justifications et le règlement modifié sont intégrés dans le cadre de la 

modification 1 du PLU ; 

- ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǘƻƛǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŎƭƾǘǳǊŜs) 

est adapté ; 

- ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мп ǉǳi réglementait le COS sera non réglementé. A noter, les dispositions de la loi 

![¦w ǎƻƴǘ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƻǳ 

dΩŀƳŞƴŀƎŜǊΦ [ΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜ ǇƻǳǊ ŘŞƭƛǾǊŜǊ ƭΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŞŎŀǊte donc les règles 

relatives à la taille minimale des terrains et au COS figurant le cas échéant dans le PLU pour 

ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎΣ Ŝǘ ŎŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ŎŜ ǉǳŜ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀƛǘ pris en compte 

cette évolution.  

 

 

Le règlement de la zone 1AU est ainsi modifié, suite à la présente modification simplifiée.  

Les éléments ajoutés figurent en souligné et vert (texte). Les éléments supprimés en barré et rouge 

(texte).  

 

 

Article 1AU 2 Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières 

 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦ ǎŜ ŦŜǊŀ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ opération dΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ 

ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ  

 

La zone 1AU eǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ǳƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜΣ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩarticle L.123-1-5-16° du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ ! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎement devra prévoir au minimum 70% de logements locatifs aidés sur 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦ le long de la RD 38 (route des Echets) et de minimum 50% sur la zone 1AU « le 

Molon ».  

 

 

Les consǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ peuvent être refusées dans la mesure où, par leur fréquentation induite, 

elles risquent de nuire à la sécurité, la salubrité, la tranquillité ou à la bonne ordonnance des quartiers 

environnants. 

 

Les entrepôts sont autorisés à ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ Ŏƭƻǎ et couverts. 

5ŀƴǎ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀménagement, ƭŜǎ ŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǎƻƭ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ 

réguler le débit de fuite des eaux pluviales. 

 

Les installations classées soumises à déclaration, sous rŞǎŜǊǾŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƭƛŞŜǎ Ł des activités artisanales, de 

service ou de commerce. 
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[ŀ ȊƻƴŜ м!¦ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƳǇŀŎǘŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŞƭƻƛƎƴŞŜ Řǳ ŎŀǇǘŀƎŜ ŘΩŜŀǳ Ǉƻǘŀōƭe, 

identifié par une trame au document graphique. Ces secteurs sont concernés par la servitude de protection des 

ŎŀǇǘŀƎŜǎ ŘΩŜŀǳ Ǉƻǘŀōƭe. [ΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ ŀǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ŘŜ 5¦t Řǳ 

25/06/1996 (voir annexe servitudes). 

 
 
 
Article 1AU 3 Accès et voirie 

1. Accès  

Les accès doivent être adaptés Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻƧŜǘŞŜΣ ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ŀǳȄ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻn des services de 

ǎŜŎƻǳǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΦ Lƭǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜǎ ŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ  

[Ŝǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎΣ Řƻƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ Ŝǎǘ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŞ Ŝǘ ƴŜ Ǉƻǳvant être desservis de manière sécurisée, 

seront rendus inconstructibles. On entend par accès suffisamment dimensionné, une largeur de 5 mètres 

ƳƛƴƛƳǳƳΣ ŀǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ publique.  

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiqǳŜǎΣ ƭΩŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƛŜ ǇǊŞǎentant le plus de gêne sera 

interdit. Eƴ Ŏŀǎ ŘΩaccès nécessaire sur les départementales 38 et 82, un seul accès par propriété sera autorisé. 

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊΣ un seul accès sur les départementales sera autorisé. lΩŀŎŎŝǎ ǎŜǊŀ Ŝƴ 

cohérence ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻn ŘΩŀƳŞƴŀƎement et de programmation.  

[Ŝǎ ǇƻǊǘŀƛƭǎ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ŘŜ ǘŜƭƭŜ ǎƻǊǘŜΣ ǉǳŜ ƭŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ŘŜǾŀƴǘ stationner avant de les 
franchir, puissent le faire sans empiéter sǳǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ  

 

2. Voirie  

Les voiries doivent posséder un gabarit, ǳƴ ǘǊŀŎŞΣ ǳƴŜ ŦƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǳƴ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞǎ ŀǳȄ ǳǎŀƎŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ 

sont amenées à supporter, et permettre le ǇŀǎǎŀƎŜ ƻǳ ƭŀ ƳŀƴǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ŜƴƎƛƴǎ 

agricoles.  

Toute nouvelle voie desservant plus de deux habitations doit avoir une plateforme emprise totale (voirie + 

ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ Ҍ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΧύ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ с ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ƭŀǊƎŜΦ  

La chaussée doit être doublée par des cheminements doux sécurisés, ou aménagée en espace partagé.  

La voirie doit être pensée en cohérence avec la trame viaire environnante. Les nouvelles voies en impasse, 

ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎΣ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŘŜƳi-tour, et se poursuivre par un cheminement 

doux, permettant de rejoindre une voirie ou une emprise publique existante limitrophe à la parcelle, sauf 

impossibilité technique. 

tƻǳǊ ƭŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǊŜŎŜǾŀƴǘ Řǳ ǇǳōƭƛŎΣ ƭΩŀŎŎŝǎ ǇƛŞǘƻƴ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ǊƻǳǘƛŜǊ ǎƻƴt dissociés et conformes aux 

ƴƻǊƳŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ł Ƴƻōilité réduite. 

 

 

Article 1AU 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives  

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΦ  

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎΣ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ł ǘƻǳǘ Şlément construit.  
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Le linéaire de construction implanté en limite, ne doit pas dépasser 15 mètres de longueur, ni le tiers de la 

longueur du tènement pour chacun des côtés.  

La hauteur de la construction implantée en limite séparative ne doit pas excéder 3Σрл ƳŝǘǊŜǎ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ, 

sauf si elle est accolée à une construction de plus grande hauteur, déjà implantée en limite séparative.  

/Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎemble de plus de 6 lots.  

En cas de retrait, la distance doit être au moins égale à la moitié de la hauteur de la construction, sans pouvoir 

être inférieur à 3 mètres.  

5Ŝǎ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŀŎŎƻǊŘŞŜǎ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭΩŞǘŀǘ Řǳ ōŃǘƛ ƭŜ ƧǳǎǘƛŦƛŜΦ  

Ces disposƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ Ŧƻƴctionnement des constructions 

autorisées. 

 

 

 

3.2. Modification ŘŜ ƭΩh!P de la zone 1AU du Molon 

 

[Ωh!t Ŝǎǘ ƳƻŘƛŦƛŞŜ ǇƻǳǊ :  

- Modifier le nombre de logements attendus sur ce secteur (18 au lieu ŘΩǳƴŜ ǉǳƛƴȊŀƛƴŜ avec le rappel 

ŘΩǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ му ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ par ha du SCOT), et la proportion de logements aidés (50% à 

minima, contre 70% initialement, sachant que les objectifs du PLH sont atteints) ;  

- Distinguer clairement les deux parties constructives (une Nord au logement plus dense et une Sud au 

logement moins dense) et redéfinir les accès (un pour la partie Nord et un pour la partie Sud) ;  

- Introduire les corrections apportées au règlement liées à la voie en impasse ; 

- Préciser les formes urbaines attendues ;  

- Supprimer les dispositions concernant la gestion des eaux pluviales ; en effet, la modification du PLU 

en cours préǾƻƛǘ ŘΩƛntégrer les dispositions du schéma pluvial et notamment les débits de fuite (en 

article 4) ; en outre, ces dispositions sont intégrées au projet ; 

- Ajouter la volonté de ne pas créer ŘΩŀŎŎŝǎ όƴƛ ŘŞōƻǳŎƘŞ ŘŜ ŎƘŜminement doux) depuis la voie 

existante au NordΣ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŞǘǊƻŎŞŘŞŜ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ.  
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[Ωh!t ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦ Řǳ aƻƭƻƴ est ainsi modifiée, suite à la présente modification simplifiée.  

Les éléments ajoutés figurent en souligné et vert (texte). Les éléments supprimés en barré et rouge 

(texte).  

 

 
 

hwL9b¢!¢Lhb 5Ω!a9b!DEMENT AU LIEU-DIT « LE MOLON » 
 

Le périmètre de la zone 1AU est concerné par le principe de mixité sociale, introduit par 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмно-1-5-16 du CodŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ wŀǇǇŜƭ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ : « Le règlement peut 

délimiter, dans les zones urbaines ou à urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de 

ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘs, un pourcentage de ce programme doit être 

affecté à des catégories ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳΩƛƭ ŘŞŦƛƴƛǘ Řans le respect des objectifs de mixité 

sociale ».  

wŞŀƭƛǎŞŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ м!¦ ŘŜǾǊŀ 

accueillir, à minima, la réalisation de 70% 50% de logements locatifs sociaux. 

 

1. LOCALISATION ET ENJEUX 
 

Le projet se situe immédiatement en entrée Sud du centre bourg ŘŜ ¢ǊŀƳƻȅŜǎΣ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ 

RD 82.  

 

[ΩŜƴƧŜǳ ǊŞǎƛŘŜ Řŀƴǎ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƳŜǎǳǊŞŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎΣ Ŝǘ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ 

ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ōŃǘƛŜΣ ƭŀƛǎǎŞŜ Ł ƭΩŀōŀƴŘƻƴΣ ǉǳƛ ǎǳōǎƛǎǘŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜnt récent. 

[ΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řǳ ǇǊƻjet se compose de deux sous-ŜƴǎŜƳōƭŜǎΣ ƭΩǳƴ ŀǳ bƻǊŘΣ Ŝƴ ƭƛŜǳ Ŝǘ 

ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ōŃǘƛΣ Ŝǘ ƭΩŀǳǘǊŜ ŀǳ {ǳŘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ culture.  

 

 

нΦt!w¢L 5Ω!a9b!D9a9bT  
 
2.1 TRAME VIAIRE, STATIONNEMENT ET CHEMINEMENTS DOUX 
 

La partie Nord comporte une voirie en impasse, se terminant par une placette de 

retournement, qui se prolonge par un cheminement doux rejoignant un itinéraire piéton.  

/ŜǘǘŜ ǾƻƛǊƛŜ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜ Ŝǎǘ ŘƻǳōƭŞŜ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜttra le transit des eaux 

de ruissellement en provenance des parcelles agricoles en amont.  

 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎŜ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ Ŝƴ ŘŜǳȄ ǇŀǊǘƛŜǎ : une partie nord accueillant du logement plus 

dense et une partie Sud accueillant du logement moins dense (individuel). Chacune de ces 
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parties Nord Ŝǘ {ǳŘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ǎǳǊ ƭŀ w5ун (soit 2 accès prévus dans cette OAP). La 

voirie en partie Sud, si établie en impasse, permettra aux véhicules légers de faire demi-tour.  

 

La partie Sud comporte également une voirie en impasse depuis la RD 82 se terminant par 

une placette de retournement. Cette dernière peut, à moyen ou long terme se prolonger et 

ŘŞǎŜƴŎƭŀǾŜǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǘŝƴŜƳŜƴǘ ŞǘǳŘƛŞΦ 

Le projet devra réserver une emprise permettant de prolonger ultérieurement la voie au-

delà de la zone 1AU.  

 

Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇǊŞǾǳ ŘΩŀŎŎŝs (ni débouché de cheminement doux) par la voie existante au Nord 

(menant au lotissement existant).  

 

 

 

3. 2.2 FORME URBAINE ET COMPOSITION DE [Ω9{t!/9 
 

Les deux parties du Le projet comportent une variété de formes urbaines, avec ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

individuel groupé, des lots libres et du petit collectif ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞ Ŝǘκƻǳ ŘŜ 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜΣ Ŝǘ ŘŜǎ ƭƻǘǎ libres.  

La densité projetée est proportionnelle à la proximité du bourg, de manière à favoriser une 

intégration maximale des formes. Ainsi, aux petits collectifs proches du centre bourg 

ǎǳŎŎŝŘŜ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞΣ Ǉǳƛǎ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ǉǳŜƭǉǳŜs lots individuels, au 

tissu plus aéré.  

La partie Nord accueille le logement plus dense (habitat individuel groupé ou intermédiaire). 

La partie Sud accueille le logement individuel.  

Lƭ ǎŜǊŀ ŞǘǳŘƛŞ Ŝǘ ǇǊŞǾǳΣ ǎƛ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΣ ƭΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ adjacentes.  

 

 

4. 2.3 SUPERFICIE ET DENSITÉ, LOGEMENTS AIDES 
 

La superficie couverte par le projet, de 0,9 ha environ, permet de réaliser une quinzaine de 

logements му ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όŁ ƳƛƴƛƳŀ мс ŀǾŜŎ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ Řǳ {/h¢ύΣ avec une 

proportion de ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ : 3 logements individuels groupés, 6 lots libres et 6 logements 

collectifs. La densité moyenne est de 17 logements par hectare environ.  

- 9 logements sociaux (50% du total), sous forme dΩhabitat individuel groupé ou 

intermédiaire, en partie Nord ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ;  

- 9 logements individuels (lots libres) en partie Sud de lΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ 
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5. 3. SCHÉMA DE SYNTHÈSE 
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{ŎƘŞƳŀ ŘŜ ƭΩh!t du PLU en vigueur 24/02/2014 ς avant MS - Sans échelle  

Rue des Pins  
 

Lotissement « La Prairie »  
 

Rue des Echets  
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[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ŘŜ ǎȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜ ƭΩh!t Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ƳƻŘƛŦƛŞΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

{ŎƘŞƳŀ ŘŜ ƭΩh!t ŀǇǊŝǎ a{ - Sans échelle  




